Sehr geehrte Damen und Herren,

nachfolgend erhalten Sie die neuesten Informatiai®rDeutsche EuroShop.

CORPORATE NEWS

Deutsche EuroShop: Operativ nach Plan, urspringlich&uidance leicht erhdht

e  Umsatzerlése: 138,0 Mio. EUR (+29 %), EBIT: 117,9 MicEUR (+29 %)
e EBT vor Bewertung: 59,1 Mio. EUR (+26 %)

*  Ergebnis je Aktie: 0,78 EUR (-7 %)

e FFO: 1,12 EUR je Aktie (+10 %)

Hamburg, 10. November 2011 - Das Geschéftsmodsll de
Shoppingcenter-Investors Deutsche EuroShop eniiesasich in den
ersten neun Monaten 2011 als unveréndert stalbiie@ger der
Vorjahresperiode stieg der Umsatz um 29 % auf 1880 EUR. Das
Nettobetriebsergebnis (NOI) verbesserte sich u#o3uf 123,0

Mio. EUR, das EBIT stieg um 29 % auf 117,9 Mio. EUR.

Das Ergebnis vor Steuern und Bewertung (EBT vor Bewmgjtist von
46,9 Mio. EUR auf 59,1 Mio. EUR gestiegen (+26 %)sDa
Konzernergebnis ist dagegen aufgrund erhéhter &tefveendungen
nur um 4 % von 38,3 Mio. EUR auf 40,0 Mio. EUR gegén. Das
Ergebnis je Aktie ist von 0,84 EUR auf 0,78 EUR uyg®n (-7 %),
was auf die im Vergleich zum Vorjahr erhdhte Aktiemahl
zurlickzufiihren ist. Die Kennzahl FFO (Funds fronefations)
verbesserte sich um 10 % von 1,02 EUR auf 1,12 EUKfe.

Fur die Deutsche EuroShop kommt es zu einer bisicht
angefallenen Gewerbesteuerbelastung. Dennochifélftir das
laufende Jahr zu bildende Vorsorge deutlich geriags als
anfangs kalkuliert. Vor dem Hintergrund des opergtit laufenden
Geschéfts ist die Deutsche EuroShop daher in dge,libre im
April 2011 publizierten Prognosen fiir das Gesclitits2011
leicht zu erhéhen und erwartet nun

* einen Umsatz von 188-190 Mio. EUR (bisher: 184-188.MUR)

* ein operatives Ergebnis vor Zinsen und Steuern (EBdh 160-163 Mio. EUR
(bisher: 157-161 Mio. EUR)

*  ein operatives Ergebnis vor Steuern (EBT) ohneBewgsergebnis von 79-82
Mio. EUR (bisher: 75-78 Mio. EUR)

e die Funds from Operations (FFO) je Aktie zwische49IEUR und 1,54 EUR
(bisher: 1,48-1,52 EUR)

Auf Basis des bisherigen Geschaftsverlaufs ist aestdnd
zuversichtlich, fir das Geschaftsjahr 2011 einbilgtdividende
von 1,10 EUR je Aktie ausschitten zu kénnen.

Vollstandiger Zwischenbericht
Der vollstandige Zwischenbericht ist als PDF-Daitsdl als
interaktive Online-Version abrufbar untetp://www.deutsche-euroshop.de/ir

Telefonkonferenz

Die Deutsche EuroShop richtet am Donnerstag, deiN@@ember 2011
um 15:00 Uhr eine englischsprachige Telefonkonfeears. Die
Konferenz wird wie gewohnt live als Webcast im tnet

Ubertragen untdrttp://www.deutsche-euroshop.def/ir

Deutsche EuroShop - Die Shoppingcenter-AG
Die Deutsche EuroShop ist Deutschlands einzigeefilgiésellschaft,
die ausschlieR3lich in Shoppingcenter an erstklass&tandorten



investiert. Das MDAX-Unternehmen ist zurzeit anBifkaufscentern

in Deutschland, Osterreich, Polen und Ungarn bgteZum

Portfolio gehoren u.a. das Main-Taunus-ZentrunHoankfurt,
die Altmarkt-Galerie in Dresden und die Galeria Belte in Danzig.

Kennzahlen der Deutsche EuroShop (IFRS)

01.01.-30.09. 01.01.-30.

in Mio. EUR 2011 20
Umsatzerlose 138,0 106
EBIT 117,9 91
Finanzergebnis -58,9 -44
EBT vor Bewertung 59,1 46
Bewertungsergebnis -1,3 -0
EBT 57,8 46
Konzernergebnis 40,0 38
FFO je Aktie in EUR 1,12 1,
Ergebnis je Aktie in EUR 0,78 0,
30.09.2011 31.12.20
Eigenkapital* 1.399,5 1.435
Verbindlichkeiten 1.629,7 1.527
Bilanzsumme 3.036,1 2.963
Eigenkapitalquote in %* 46,1 48
LTV-Verhaltnis in % 47
Gearing in %* 116 1
Liquide Mittel 85,4 65

* inkl. Fremdgesellschafter /
** nach Korrektur des Konzernabschlusses zum 31. De

Mit besten GriiBen
Patrick Kiss
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Deutsche EuroShop AG
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Tel. +49 (0)40 - 41 3579 20
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Vorstand: Claus-Matthias Boge (Sprecher), Olaf GkBar

Vorsitzender des Aufsichtsrats: Manfred ZaR3
HRB 91799 Hamburg / ISIN: DE0007480204

+++ Die Shoppingcenter-AG +++
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